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Inledning

1. Bakgrund

Denna handledning har kommit till for att samla de regler och erfarenheter som vuxit fram
sedan bostadsrattsféreningen bildades. Den &r framst avsedd for nyinflyttade, men kan gi-
vetvis anvandas som uppslagsbok dven for mer “erfarna” bostadsrattsinnehavare.

2. Allmant

Kadetten Nr 25 &r en bostadsrattsforening av "gor det sjalv"-typ. Vi skoter sjalva forvaltning
och underhall sa langt vi kan vilket bidrar till Iagre boendekostnader. Detta kraver dock att
alla staller upp for foreningen pa olika satt samt foljer de regler som finns i denna
handledning.

3. Kort historik om huset

Byggar 1906-1909, arkitekt E Jagdtmann. Oversta vaningen pa Rorstrandsgatan 58 och 60 &r
tillbyggd senare. Huset var ursprungligen tankt att rymma sjurumslagenheter i uppgangen
Rorstrandsgatan 58 med koksingang fran Norra Stationsgatan 127 (omdopt 1981 till
Rdrstrandsgatan 60).

Bygget paborjades, men byggmastaren gick snart i konkurs. Nye dgaren beslét att géra mindre
lagenheter for vanliga tjanstemén i stéllet och standarden sénktes vasentligt. Grunden var
emellertid redan gjuten, s darfor ar den stora lagenhetsskiljande vaggen mellan 58:an och
60:an av tra (sa kallad sprackpanel pa cloasang) i stéllet for av tegel, vilket forklarar den
samre ljudisoleringen dér.

Overtagandet
Ar 1975 kopte den nybildade bostadsrattsforeningen Kadetten Nr 25 fastigheten av Rolf

Josephson m fl, som da varit agare atminstone sedan trettiotalet.

Overtagandet blev dock mycket svarare an vantat. Stockholms fastighetskontor beslutade att
rekommendera kommunfullmaktige att utnyttja sin lagstadgade forkdpsratt och i stéllet lata

Svenska Bostader bygga om huset. Socialdemokrater och VPK, som hade majoritet i Stads-

huset, ville genomdriva forkdpet mot hyresgasternas vilja.

Foreningen drog da igdng en kampanj i stor skala for att skapa allman folkopinion och tvinga
politikerna att dndra sig. Over 20 000 flygblad och ca 2 000 affischer spreds inom loppet av
nagra veckor 6ver hela Stockholms innerstad, och detta fick till slut en mycket stor effekt. Ett
trettiotal artiklar i Stockholmspressen och &ven nagra radioinslag gjorde forkdpet av vart hus
(som da kallades "Tomtebogatan 50") till den kanske mest uppméarksammade kommunal-
politiska fragan i Stockholm sedan striden om almarna i Kungstradgarden.

Den 26 april 1976 kom fragan upp i kommunfullméktige och ledde till tre timmars debatt
(inklusive ett trettio minuters anférande av John-Olle Persson, vilket torde vara rekord for ett
forkopsérende). Stéllningen mellan blocken var jdmn sedan Eva Hjelmstrom, VPK,
sjukanmalt sig, och efter omrdstning 49/49 vidtog lottning vilken vi forlorade! Stdamningen
var dyster, men politikerna vagade inte genomfora forkdpet fore det da stundande valet.

Hostens val ledde sedan till &ndrad majoritet i Stadshuset, och vi fick 16fte om att forképs-
beslutet skulle hdvas om vi forband oss att bygga om huset till modern standard och att géra
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storre lagenheter (50 stycken blev 35). Dock behdvdes manga turer innan alla formaliteter
blev klara, och forst den 21 december 1977 fick foreningen full lagfart pa fastigheten. Det
hade da gatt precis tva ar sedan kopet.

Ombyggnad

Under tiden maj 1978 till maj 1980 byggdes huset om till svensk nybyggnadsstandard enligt
villkoren for statliga 1an. Ombyggnaden var total med mycket omfattande lagen-
hetssammanslagningar, montering av tre nya hissar i nya hisschakt, omputsning av fasaden,
renovering av tak och balkonger, helt ny tvattstuga, helrenovering av garden och
gemensamma utrymmen, ombyggnad av garageytor till daghemslokaler i 58:an, installation av
vattenburen centralvarme, byte av samtliga avloppsstammar och vattenledningar, byte av hela
elektriska natet, helt nya badrum och kok i samtliga lagenheter samt forstas fullstandig
malning, tapetsering och golvbelaggning i hela huset.

Allt detta genomfordes av flera sma firmor i I6pande rakning under ledning av arkitekterna
Inga-Britt Werner och Orjan Svane, vilka hade tidigare erfarenheter av mjuk ombyggnad av
gamla hus pa de boendes villkor. Detta gav slutresultatet en mycket hdg kvalitet, men holl pa
att leda till ekonomisk katastrof pa grund av svarigheterna att gora korrekta
kostnadsprognoser.

Med mycket stora insatser fran de boende lyckades man emellertid klara skivan. De flesta
malade och tapetserade dtminstone delar av den egna lagenheten sjalva och manga hjalpte till
med rivningsarbeten och byggstadning. Vissa gjorde mera avancerade arbeten som att sétta
upp koksinredning, frasa in elledningar, satta upp nya innervaggar etc.

Styrelsen tvingades &ven ta dver en stor del av styrningen och uppféljningen av hela
ombyggnaden nér kostnadslaget blev kritiskt (vid slutet av ombyggnaden kostade enbart
kreditivrantorna ca 90 000 kr per manad). | juli 1980 betalades de statligt subventionerade
lanen ut och foreningen kunde andas ut (efter att ha hallit andan i fem ar).

De flesta av medlemmarna bodde kvar hela tiden under ombyggnaden eftersom féreningen
inte hade rad med evakueringslagenheter. Det &r inte latt att beskriva hur det kandes att leva
under stark press ett ar i strack i ett grustag (man lar sig snabbt att gamla hus till 90 % bestar
av grus och sten), men for de inblandade blev det en erfarenhet for livet.

Sa har i efterhand, nar husets ekonomi ar god, kan man vara tacksam over att féreningen
tvingades till en fullstandig ombyggnad och alltsé inte hade nagot val. Detta kan annars vara
mycket svart att genomdriva, eftersom enigheten om ett sadant beslut maste vara total. Manga
foreningar lyckas darfor aldrig fa en riktigt bra standard i sina gamla hus.



Allméant

4. Styrelse

Styrelsens medlemmar framgar av arsstimmans protokoll och foreningens hemsida.

5. Stadgar

Aktuella stadgar har delats ut till alla medlemmar och bor lasas. Stadgarna finns dven att tillga
pa foreningens hemsida.

6. Arsmote

Arsméte halls senast 31 maj. Férutom stéende punkter som arsberéttelse, budget och val av
funktionarer brukar en hel del praktiska fragor tas upp till diskussion. Alla som har mojlighet
bor delta vid arsmétet!

7. Manadsavgift (hyra)

Varje bostadsrattsinnehavare ansvarar sjalv for inbetalning av manadsavgiften. Inga hyres-
avier sands ut. Manadsavgiften betalas till postgirokonto 83 80 43-8, Brf Kadetten nr 25. In-
betalningen ska goras fére manadsskiftet. Foreningen har inget emot att medlemmarna betalar
kvartalsvis i forskott.

8. Andrahandsuthyrning

Tillstand fran styrelsen ska enligt stadgarna alltid inhamtas.

9. Tom lagenhet

Om din lagenhet star tom under langre tid, t ex pa grund av utlandsresa, maste du meddela
styrelsen hur man kan na dig. Dessutom bér du mojliggora tilltrade till 1agenheten pa nagot
satt sa dorren inte behdver brytas upp vid exempelvis vattenlacka. Ett satt kan vara att lamna
en nyckel till grannen eller ordféranden.

10. Vid utflyttning fran lagenhet

Om du flyttar fran foreningen ska du se till att tgarda punkterna pa checklistan som finns i
slutet av Boendehandledningen.

11. Avstangning av vatten

Om du av nagon anledning behdver stanga av vattnet i fastigheten eller din trappuppgang,
kontakta styrelsen for info om var vattnet stdngs av.

12. Brandvarnare

| varje lagenhet ska minst en brandvarnare finnas installerad enligt Brandbestdmmelserna.
GIlom inte att kontrollera funktionen minst en gang om aret.



13. Kabel-tv med bredband och telefoni
Vi har avtal med ComHem som ger varje lagenhet ett basutbud.
Felanmalan tel: 90 222

14. Medlemsaktiviteter

Foreningen stravar efter att skapa en god gemenskap och att alla ska l&ra kdnna varandra. | det
syftet anordnar féreningen nagra aktiviteter varije ar.

Staddag — i augusti eller september dar vi jobbar under dagen och umgas och é&ter en trevlig
middag pa kvallen.

| mitten av december varje ar bjuder féreningen pa glogg, pepparkakor m m. Da brukar &ven
lamnas en del information fran styrelsen.

Gemensamma utrymmen

Eftersom vi inte har ndgon portvakt maste var och en ta eget ansvar for vara gemensamma
utrymmen. GI6m t ex inte att slacka ljuset efter dig exempelvis i soprumsgang, cykelrum,
grovsoprum och pa vinden. Vi far den miljo vi sjalva skapar!

15. Bastu

Bastun, som man nar fran garden, bokas via bokningslistan som hanger pa dérren. Den som
har anvant bastun stadar efter sig och senast kl 22.00 ska bastun Iamnas. Mer information om
ordningsregler finner du pa bokningslistan.

16. Cykelrum

Cykelrummet befinner sig under innergarden och nas via soprumsgangen. Alla cyklar ska vara
markta med namn och lagenhetsnummer.

Cykelstallen ar avsedda for cyklar som anvands. Ovriga cyklar hangs upp i takkrokarna eller
forvaras i vindskontoren.

17. Djupa kallaren

Bakom ddrren bredvid 58:ans gardsutgang finns en lokal med ett fatal forrad (for forvaring av
t ex sylt eller vin) att hyra i man av tillgang. Kontakta styrelsen om du ar intresserad.

18. Soprumsgang

Denna leder fran den stora porten mellan 58:an och 60:an in till soprummet och maste hallas
fri for sophdmtarna. Cyklar parkeras i cykelrummet.

19. Grovsoprum

Mellan soprumsgangen och 60:ans hiss ligger grovsoprummet. Har slangs sadant som inte gar
ned i sopnedkastet i de avsedda vagnarna. Forsok att stuva sa val som majligt i behallarna



Observera att grovsoprummet ar avsett for att slanga enstaka foremal, inte for hela
moblemang eller inredningar i samband med flytt eller renovering. Mébler, byggmaterial
och vitvaror, tomglas och hushallssopor far ej stéllas har.

20. Elsopor (gamla TV-apparater, mikrovagsugnar och andra sopor med sladd) ,
glédlampor och batterier

I grovsoprummet finner Du en antal behallare, en for elsopor, en for glodlampor och en for
gamla batterier. De elsopor som inte gar ned i behallaren stélls bredvid den. Tank dock pa att
halla gangen mellan soprumsgangen och daérren till 60:ans port/hiss fri.

Obs! Vitvaror (kylskap, spisar etc) raknas ej som elsopor utan dessa maste Du sjalv frakta
bort. Kép garna av en leverantér som tar hand om den gamla utrustningen.

21. Tidningar (papper)

Tidningar, papper laggs i avsedd behallare i grovsoprummet. Alternativt bérs ned till
kommunens atervinning i korsningen Rorstrandsgatan — Karlbergsvégen.

22. Garden
Blomlador skots av Tradgardsgruppen.

Snoskottning. De som anser sig orka med att skotta nédvandiga gangar pa garden ett par
ganger under vintern far garna gora det. Redskap finns i tvattstugsfarstun.

Sopnedkastet finns pa garden. Under sopnedkastet finns tva 660 liters sopkarl. En s.k.
pendelstos kanner av nar ett kérl har fyllts och styr 6ver tillkommande sopor i det andra karlet.
Kasta inte tidningsbuntar, stora kartonger och dylikt i sopnedkastet de kan orsaka stopp och
skador pa pendelstosen. Om det blir stopp i réret kontakta nagon i styrelsen.

| samband med fester hander det att fimpar, flaskor, burkar m m sléangs pa garden. Du ar
givetvis skyldig att omgaende stada efter dina gaster. Marshaller maste stéllas pa varmetaligt
underlag. Gardsbelaggningen tal ej varme.

Pergola, grill och utemdbler. Péa garden finns utemdbler och grill uppstallda aret runt.
Pergolan ar upplyst och férsedd med infravarme. Infravarme och ljus regleras via timer och
dimmer som sitter pa en av stolparna. Garden bokas via bokningslistan i tvattstugan. Pa
bokningslistan finns aven forhallningsregler att félja vid anvandandet.

23. Trapphus och entré
Cyklar och annat som hindrar framkomlighet och stadning far ej stéllas i trapphus och entréer.

Glodlampor i trapphusen byts av Eddie Persson, Roérstrandsgatan 58, 2 tr. Meddela gérna
Eddie om du ser att en lampa dr trasig.

Hissen. Om hissen fastnar mellan tva vaningar, kontakta da hissfirman vi har avtal med.
Telefonnumret finns dels inne i hisskorgarna, dels utanfor hissddrrarna.

Marschaller som stélls utanfor porten vid festliga tillfallen far inte placeras sa att de sotar ned
eller skadar vagg eller port. GIém inte att ta bort utbrunna marschaller dagen efter.

Anslagstavlor. Om man behéver meddela 6vriga medlemmar i foreningen om nagot ska
meddelandena séttas upp innanfor glaset pa anslagstavliorna som finns i varje trappuppgang
(tavlan ar sjalvhaftande). Klistra alltsa inte upp lappar utanpa glaset eller i hissen.
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Stadning av trapphus och entré skéts av en stadfirma. Om Du har klagomal pa stadningen,
framfor dessa till Hakan Selg, Rorstrandsgatan 60, 2 tr.

Ytterportarna ar omojliga att fa helt problemfria. Eftersom vi inte har nagon hustomte som
standigt justerar och underhaller dem maste var och en se till att de slar igen ordentligt.
Inbrottens tid ar tyvarr inte forbi.

24. Tvattstuga

Tvattstugan ar foreningens stolthet! Den innehaller fyra tvattmaskiner, tva torktumlare, ett
torkskap, torkrum med avfuktare, fristaende centrifug och mangel. Lokalansvarig ar Eddie
Persson. Meddela Eddie om du upptacker fel pa utrustningen.

Bokning gors i en almanacka som ligger innanfér dérren. Skriv namn och lagenhetsnummer.
Hogst tva tvatimmarspass i rad far bokas. Efter kl 17 far endast enkla pass bokas.

For att alla ska ha majlighet att tvatta pa attraktiva tider ar det inte tillatet att boka in mer an
ett tvattillfalle at gangen. Man far exempelvis inte i forvag boka in flera sondagar.

Bruksanvisningar for maskinerna finns i tvattstugan liksom utforliga forhallningsregler.
Stadning ska utforas efter varje tvattpass.

Efter kl 23.00 far inga maskiner eller flaktar anvandas! Tank pa dem som bor ovanfor.

25. Vind

Till varje lagenhet hor ett vindskontor. Vindskontoren &r markta med nummer. Inga féremal
far forvaras utanfor vindskontoren eftersom detta kan hindra framkomligheten vid eventuell
brandslackning! Vid vindstrappan i 58:an finns aven ett gemensamt vindskontor for storre
mobler etc med kodlas. Kod till laset: 121. Samtliga foremal som stalls i detta forrad ska
markas med namn och lagenhetsnummer.

26. Balkongskydd och markiser

For ett enhetligt utseende pa fasaden forsoker vi samordna féarg och monster pa balkongskydd
och markiser. Ta kontakt med ndgon i styrelsen for rad.



Underhall

27. Yttre underhall

Underhall av fastighetens utsida bekostas av foreningen. Detta géller ven fasta
installationer sasom rorledningar och element (forutsatt att man inte sjalv orsakar skador
genom ovarsamhet). Se vidare stadgarna.

Om du upptécker skador pa fastigheten sa anmal detta omgaende till nagon i styrelsen. Pa sa
satt kan skadorna atgardas innan de blir alltfor omfattande (och dyra att reparera).

Istappar ska slas ned av dem som bor pa éversta vaningen. Skadas nagon av nedfallande
istappar blir féreningen ersattningsskyldig! Se till att ndgon star pa marken och varnar forbi-
passerande.

28. Inre underhall

Underhall av lagenheterna inklusive fonsterkarmarnas insida ombesorjs av
ldgenhetsinnehavaren.

Betraffande kakelugnar bekostar féreningen igenmurning av utdomda exemplar. Nedtagning
eller reparation bekostas av lagenhetsinnehavaren.



