Kallelse till ordinarie foreningsstamma for Bostadsrattsforeningen Kadetten 25

Valkommen till ordinarie foreningsstamma séndagen den 15 maj 2022, kl. 18.00 pa garden.

Forslag till dagordning enligt féreningens stadgar

. Stammans 6ppnande.

. Godkdannande av dagordningen.

. Val av stammoordférande.

. Anmalan av stammoordfdrandens val av protokollforare.

. Val av tva justeringspersoner tillika rostraknare.

. Frdga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

. Upprattande och godkdnnande av rostlangd.

. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

. Féredragning av revisorns berattelse.

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13. Fraga om arvode at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande verksamhetsar.
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisor och revisorssuppleant.

15a. Val av valberedning.

16. Ovriga eventuella drenden (som far féranleda diskussion men inte beslut).
17. Stammans avslutande.
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Stockholm 3 april 2022

Styrelsen



Forvaltningsberattelse for Brf Kadetten 25

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Kadetten 25 avger harmed sin forvaltningsberittelse for
verksamhetsaret 2021.

Efter de omfattande renoveringarna under 2020 tog vi det lite lugnare med underhallsarbetet under
2021. Vi har dock latit genomféra ett antal studier fér att f3 en aktuell bild av fastighetens tekniska
status.

* Energideklaration. Den indikerade viarden som &r simre &n kraven vid nybyggnation men bittre
an genomsnittet for liknande byggnader.

* Tillsynsdrende hos Miljéférvaltningen. Det giller samtliga fastigheter i Stockholm och innebéar
en genomgang av méjliga olagenheter for hilsa och miljo; bl.a. virme, buller, ventilation,
skadedjur; allt som allt 11 punkter. Det mest konkreta resultatet blev var inventering under
hosten av avstangningsbara handdukstorkar.

* Underhallsplan. Var byggnadstekniska konsult har for var rakning gjort en noggrann genomgang
av underhdllsbehovet for manga &r framéver. En évergripande slutsats och rekommendation &r
att vi arligen bor ansla 750 tkr for det I6pande underhallet. Det beloppet ligger mycket nira det
vi sedan manga ar reserverar. Vi fick darfér en bekraftelse pa att vi klarar det nddvandiga
underhallet med oférandrade avgifter.

Bland Ovriga aktiviteter kan niamnas:

¢ Husbladet har kommit ut med tva nummer.

¢ Dengemensamma stiddagen/gardsfesten liksom Gardsgloggen fick en vilkommen renissans
efter pandemirestriktionerna.

Tyvarr har bilden pa senare tid mérknat. | slutet av 2021 drabbades vi av kraftigt stigande elpriser.
Kriget i Ukraina medfér galopperande prishéjningar for samtliga energislag. Av féreningens
driftskostnader svarar el och fjérrvirme for ca 50 procent. Stérre prishdjningar blir otvivelaktigt
kdnnbara fér foreningens ekonomi. Samtidigt ar det inte mojligt att forsoka gissa sig till vad som
kommer att hénda. Utifran de kénslighetsanalyser vi gjort bedémer vi att vi under 2022 tack vare var
goda kassa klarar stérre prisvariationer utan att behdva réra manadsavgifterna. Skulle kostnaderna
for el och fjarrvarme mera permanent parkera sig pa en hégre niva blir anpassning av
manadsavgifterna ofrankomlig. Men déar ar vi inte &n.

Under aret har féljande medlemmar beviljats intride i resp. uttride ur foreningen:

® Lgh 61 Fredrik Karlsson intr., Staffan Grinndal och Charlotta Hawi uttr.

* Lgh 27 Saga Backby och Martin Holm intr., Malin Skirner och Anton Reimertz uttr.
® Lgh 14 Daniel och Erica Ré6s intr., Marcus Adamsson och Mirsini Doutsis uttr.

Styrelsen har under 2021 haft 11 protokollférda méten. Dess sammansattningen har varit féljande:

Ordinarie ledamater: Hakan Selg/ordférande

Sven Haglund/kassér

Staffan Hedstrand/kassor

Sophie Walton Bernstedt/sekreterare
Suppleanter: Pirkko Dieckhoff

Annette O’Riordan

I valberedningen har ingatt Roger Borchers och Karin P3lsson.



Revisor under aret har varit Leo Odijk med Ann-Christin Jensen som revisorssuppleant.

| tradgardsgruppen har ingatt
e Karin Borchers

e Kerstin Forslund

® Anna-Lena Jansson

Britta Olsson

For koket ansvarar
e Pia Hedstrand
e Carmen Ferndndez

Redaktionen for Husbladet bestar av
e Pia Hedstrand
e Britta Olsson

Hemsidan underhalls av Staffan Hedstrand.
Hjélper till i den tekniska férvaltningen gor
e Eddie Persson

e Roger Borchers

Foreningens gléggrecept forvaltas av Roger Borchers.

Féreningens fastighet var vid arets slut taxerad till 122 356 000 kr, varav 82 379 000 kr markvirde
och 39 977 000 kr byggnadsvirde.

Foreningens lanebild var vid arets slut féljande:

Handelsbanken fast 4 000 000
SEB rorligt 4 801 995
Totalt 8 801 995

Som sdkerhet for dessa lan har stéllts panter i form av inteckningar i fastigheten till ett sammanlagt
varde av 11 899 000 kr.

Féreningen har pa stadgeenligt satt gjort avsattning till fonden for yttre underhall med 220 000 kr.

Styrelsen foreslar att drets resultat O kr balanseras i ny rakning.

<

Sven Haglund

Stockholm 21 mars 2022




BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Likvida medel
Plusgiro 818 367 953 506 940 643 1035 457
Nordea sparkonto 46 384 46 384 46 384 46 384
Summa likvida medel 864 751 999 890 987 027 1081 841
Kortfristiga fordringar
Uppl int o forutbet kostn 98 976 50 317 104 186 79 417
Ovriga kortfristiga fordringar 20910 20910 890 383 0
Summa kortfristiga fordringar 119 886 71227 994 569 79 417
Summa omsaéttningstillgangar 984 637 1071117 1981596 1161 258
Fastighet
Fastighet 13 752 339 13 752 339 13 752 339 13 752 339
Ackumulerade avskrivningar -5 149 740 -4749 740 -4749 740 -4 549 740
Summa fastighet 8 602 599 9 002 599 9 002 599 9 202 599
SUMMA TILLGANGAR 9 587 236 10073 716 10984 195 10 363 857
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 0 0 0 0
Forutbet avgifter/hyror -207 862 -204 111 -256 862 -181 003
Ovriga upplupna kostnader -442 779 -530 814 -396 573 -511 151
Ovriga kortfristiga skulder -50 850 -50 850 -50 850 -50 850
Summa kortfristiga skulder -701 491 -785 775 -704 285 -743 004
Langfristiga skulder
Handelsbanken fast -4 000 000 -4 000 000 -4 000 000 -4 000 000
SEB rorlig -4 801 995 -5 253 295 -4 291 635 -4 524 975
Summa langfristiga skulder -8 801 995 -9 253 295 -8 291 635 -8 524 975
Summa skulder -9 503 486 -10 039 070 -8 995 920 -9 267 979
Eget kapital
Inbetalda grundavgifter -1 140 585 -1 140 585 -1 140 585 -1 140 585
Fond yttre underhall -66 343 -17 239 -1 970 868 -881 395
Balanserad vinst 1123178 1123178 926 102 926 102
Redovisat resultat 0 0 197 076 0
Summa eget kapital -83 750 -34 646 -1 988 275 -1 095 878
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITA -9 587 236 -10 073 716 -10 984 195 -10 363 857



RESULTATRAKNING

Driftsintakter

210101-211231 200101-201231 190101-191231 Budget 2021 Budget 2022

Avgifter 1461 276 1461 276 1461276 1461000 1461 000
Hyresintakter 633 353 627 441 610 089 600 000 600 000
Utdelning ej skattepliktig 11 847 11 309 9962 0 0
Ovriga ersattningar 0 0 869 473

Summa driftsintékter 2106 476 2100 026 2950800 2061000 2 061 000
Driftskostnader

Fastighetsagareféreningen -5034 -5184 -5 142 -5 200 -6 000
Forvaltning -20 619 -10 595 -34 500 -30 000 -30 000
Medlemstrivsel -17 394 -10 357 -25 828 -25 000 -25 000
Ovr férvaltningskostn -171 473 -114 051 -63 839 -30 000 -60 000
Vatten och avlopp -64 406 -60 171 -57 311 -50 000 -65 000
Fjarrvarme -496 067 -436 018 -457 675 -460 000 -500 000
Elektricitet -91 016 -59 699 -107 712 -100 000 -100 000
Kabel-TV o fiber -30 294 -29 901 -14 596 -15 000 -30 000
Sophé&mtning -73728 -65 070 -58 324 -60 000 -75 000
Stéadning -96 673 -59 823 -74 549 -65 000 -75 000
Sotning/besiktning 0 -87 894 0 0 0
Forsakringspremier -56 761 -53 967 -49 969 -50 000 -55 000
Fastighetsavgift -145 369 -121 856 -106 345 -110 000 -145 000
Summa driftskostnader -1 268 834 -1 114 586 -1055790 -1000200 -1166 000
Kostnader for reparationer och underhall

Rep & underh garden -22 435 0 -66 -15 000 -5 000
Rep & underh el 0 -5 049 -7 715 -5 000 -5 000
Rep & underh hissar -28 163 -37 605 -50 500 -40 000 -40 000
Rep & underh las/stangare -1 338 -2 866 -7 495 -5 000 -5 000
Rep & underh tvattstuga -22178 -16 336 -35732 -40 000 -100 000
Rep & underh VVS -74 715 -108 730 -182 496 -250 000 -75 000
Rep & underh fasad -162 294 -2 305 277 -57 627 -600 000 -320 000
Rep & underh trapphus -300 -7 800 -12 957 -5 000 -5 000
Rep & underh dvrigt -2 137 -363 880 -331 525 -200 000 -30 000
Summa underhallskostnader -313 560 -2 847 543 -686 113 -1 160 000 -585 000
Resultat fére avskrivningar 524 082 -1 862 103 1208 897 -99 200 310 000
Avskrivningar

Avskrivn byggnader -400 000 0 -200 000 0 0
Summa avskrivningar -400 000 0 -200 000 0 0
Finansiella intakter

Réanteintakter 0 0 0 0 0
Summa finansiella intakter 0 0 0 0 0
Finansiella kostnader

Réanta Handelsbanken fast -43 200 -53 367 -67 600 -68 000 -50 000
Rénta SEB rorlig -31 778 -38 159 -48 900 -50 000 -40 000
Summa finansiella kostnader -74 978 -91 526 -116 500 -118 000 -90 000
Resultat efter finansiella

intakter och kostnader 49 104 -1 953 629 892 397 -217 200 220 000
Bokslutsdispositioner

Utnyttjande av repfond 170 896 2173629 0 437 200 0
Fondavsattning -220 000 -220 000 -1 089 473 -220 000 -220 000
Summa bokslutsdispositioner -49 104 1 953 629 -1 089 473 217 200 -220 000
Resultat

Redovisat resultat 0 0 -197 076 0 0




Revisionsberattelse

Jag har granskat arsredovisning, bokféring och styrelsens férvaltning | Gvrigt

avseende Brf Kadetten 25 fér rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Revisionen har genomforts i syfte att sakerstilla att den ekonomiska
forvaltningen och forvaltningen i 6vrigt inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Styrelsen har hallit 11 (elva) protokollférda méten.
Jag anser att genomford revision ger rimlig grund fér uttalandena nedan.

Jag tillstyrker
Att resultatrdkning och balansrikning faststills
Att resultatet disponeras i enlighet med férslaget i forvaltningsberattelsen

Att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet fér ra kenskapsaret 2021

Stockholm den 20 april 2022
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